REGULAMIN SWIADCZENIA USLUG I REALIZACJI PRAWA
PIERWSZENSTWA W ,WARSZAWSKIM ROLNO-SPOZYWCZYM RYNKU
HURTOWYM?” S.A. W BRONISZACH

Niniejszy Regulamin okresla:

e prawa i obowiazki uzytkownikéw terendw handlowych, zwanych dalej
Rynkiem Hurtowym, administrowanych przez Warszawski Rolno-Spozywczy
Rynek Hurtowy SA w Broniszach, zwana dalej Spotka,

e tryb i zasady realizaci prawa pierwszenstwa akcjonariuszy, bedacych
producentami lub dystrybutorami produktéw rolno-spozywczych, do
korzystania na podstawie umoéw zawartych ze Spotka z pomieszczen
handlowych nalezacych do Spotki.

I. OBSZAR HANDLU

1. Dziatalno$¢ Rynku Hurtowego odbywa sie¢ w miejscowosci Bronisze, gm. Ozaréw
Mazowiecki, na terenie administrowanym przez ,Spotke”.
2. Dzialalnos¢, o ktorej mowa w ust. 1, polega wylacznie na handlu hurtowym.

II. GODZINY OTWARCIA
1. Godziny otwarcia i sprzedazy ustala Zarzad Spétki, zwany dalej Zarzadem.
III. SPRZEDAJACY I KUPUJACY

1. Sprzedajacym na terenie Rynku Hurtowego moze by¢ producent rolny - ptatnik
podatku gruntowego lub od dzialéw specjalnych produkcji rolnej, a takze
przedsigbiorcy, osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza w oparciu o
obowiazujace przepisy.

2. Kupujacym na terenie Rynku Hurtowego moze by¢ osoba fizyczna, osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawne;j.

3. Zarzad moze dopusci¢ inne podmioty niz wskazane w ust. 1 do sprzedazy na
terenie Rynku Hurtowego, wskazujac jakie to podmioty oraz na jakich zasadach
zostaly dopuszczone.

IV.PRAWO WSTEPU NA RYNEK HURTOWY

1. Prawo wstepu i pobytu na terenie Rynku Hurtowego przystuguje jedynie osobom
do tego upowaznionym, ktore zapoznaty sie i zaakceptowaly postanowienia
niniejszego Regulaminu po okazaniu waznego dokumentu (karty wjazdowej lub
biletu), wydanego przez Administracje Rynku Hurtowego.

2. Nabycie (otrzymanie) biletu lub karty wjazdowej stanowi upowaznienie,
o ktérym mowa w ust. 1, i jest rownoznaczne ze zlozeniem przez posiadacza
biletu lub karty wjazdowej oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z trescia niniejszego
Regulaminu.



. Bilet uprawnia do jednokrotnego lub wielokrotnego wstepu/wjazdu przez jedna
osobe lub jeden samochdd. Uzytkownicy Rynku Hurtowego sa zobowiazani do
posiadania kart wjazdowych Iub biletéw i okazywania ich na Zadanie
uprawnionych stuzb.

. Dzieci ponizej lat 15 moga przebywac na terenie Rynku Hurtowego jedynie pod
opieka 0s6b dorostych.

. Do bezptatnego wjazdu na teren Rynku Hurtowego uprawnieni sa najemcy
powierzchni, oraz ich personel legitymujacy sie kartami wjazdowymi. Zakres
uprawnien w ramach bezptatnego wstepu i pobytu na terenie Rynku Hurtowego
okresli Zarzad.

V. TOWARY DOPUSZCZONE DO OBROTU

. Towarami dopuszczonymi do obrotu na terenie Rynku Hurtowego sa:

1) kwiaty ciete, doniczkowe, rosdliny suche, sztuczne oraz akcesoria kwiaciarskie
i materiaty szkotkarskie,

2) owoce i warzywa, salatki, kiszonki, runo lesne,

3) przetworzone produkty spozywcze, nabiat i jaja,

4) nasiona suche, susze owocowe i warzywne,

5) alkohole i uzywki, jezeli w obrocie nimi wymagana jest koncesja, jej
uzyskanie/posiadanie jest warunkiem dopuszczenia do sprzedazy u danego
sprzedajacego,

6) miegso, drob i ich przetwory na warunkach okreslonych w przepisach
higieniczno-sanitarnych,

7) produkty z morza i stodkich wod oraz ich przetwory na warunkach
okreslonych w przepisach higieniczno-sanitarnych,

8) opakowania zwigzane z towarami dopuszczonymi do obrotu.

. Zarzad moze okresli¢ inne towary dopuszczone do obrotu na terenie Rynku.

VIL.PRZYDZIAL POWIERZCHNI HANDLOWYCH I INNYCH

. Najemca powierzchni handlowych Rynku Hurtowego moze by¢ osoba fizyczna,
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawne;j.

. Zarzad moze ustalié, iz zawarcie umowy najmu na czas nieokreslony moze by¢
poprzedzone podpisaniem umowy na czas okreslony.

. Zarzad oglasza oferte wynajmu okreslonej wolnej powierzchni handlowej,
wyznaczajac termin sktadania odpowiedzi na oferte oraz przewidywany termin
podpisania umowy najmu.

. Zarzad moze zastrzec w umowie najmu zakaz podnajmu powierzchni handlowej
przez najemce.

. Odpowiedz na oferte przyjmuje Zarzad.

. Odpowiedzi na oferte zloZzone przez akcjonariuszy bedacych producentami lub
dystrybutorami produktéw rolno-spozywczych rozpatrywane sa przez Zarzad
w pierwszej kolejnosci.



7.

9.

10.

11.

12.

Zarzad decyduje o przyznaniu i lokalizacji powierzchni dla poszczegoélnych

najemcdw, biorac pod uwage:

1) liczbe posiadanych akcji ,Warszawskiego Rolno-Spozywczego Rynku
Hurtowego” S.A. oraz czas ich posiadania,

2) dotychczasowa wielkos¢ wynajmowanej powierzchni handlowej przez
najemce oraz prawidlowos¢ wywiazywania sie ze wszystkich zobowigzan
wobec Spotki,

3) wzajemne potozenie oferowanej powierzchni wzgledem dotychczas
wynajmowanej powierzchni handlowej akcjonariusza (preferencja sasiadow),

4) rodzaj prowadzonej przez potencjalnego najemce dziatalnosci gospodarczej
oraz proponowane przez niego warunki najmu.

Wszyscy producenci (cztonkowie grup producenckich) wspdlnie wykorzystujacy

wynajmowang powierzchnig¢, a takze autoryzowani dystrybutorzy producenta

(wystepujacy w jego imieniu) winni by¢ wyszczegdlnieni w umowie najmu.

Jezeli dany oferent nie podpisze umowy najmu na przydzielona powierzchnie

w wyznaczonym terminie, traci prawo domagania si¢ podpisania tej umowy.

W wyjatkowych, szczegdlnie uzasadnionych wypadkach moze mu zostac

wyznaczony przez Zarzad dodatkowy termin na przystapienie do podpisania

umowy.

Najemca powierzchni handlowej jest zobowigzany do uiszczenia kaudji

na zabezpieczenie ewentualnych jego przysztych zobowiazan, wobec Spoéiki,

w wysokosci i w terminie, okreslonych w indywidualnych umowach najmu.

Wplacona kaucja zostanie zwrdcona najemcy po ustaniu stosunku najmu,

po potraceniu ewentualnych kosztéw, szkdd, lub zaleglosci w oplatach (wraz

z odsetkami) lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z Powierzchni,

z zastrzezeniem ust. 12. Zwrot kaucji nastapi w terminie 14 dni od dnia wydania

przez Najemce powierzchni handlowej do dyspozyci Administracji Rynku

Hurtowego.

W przypadku regularnego uiszczania optat czynszowych przez okres dwoch lat

od daty zawarcia umowy najmu powierzchni handlowej, najemca ma prawo

dokona¢, za zgoda Zarzadu, zmiany wplaconej kaucji na inna forme
zabezpieczenia bezgotéwkowego, wptacona zas kaucje Zarzad zaliczy na poczet
naleznych opfat czynszowych.

VII. OPEATY CZYNSZOWE

Najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z uzytkowana przez niego
powierzchniag. W szczego6lnosci, jest on zobowiazany do uiszczania z gory
comiesiecznej pelnej optaty za wynajmowana powierzchnig, a takze innych
dodatkowych optat wynikajacych z eksploatacji wynajmowanej powierzchni
wedlug wustalonych cennikéw, w wysokosci i w czasie okreslonym
w indywidualnych umowach najmu.



. Wszelkie inne powierzchnie poza przydzielonymi, moga by¢ przez najemcow
uzytkowane tylko za zgoda Zarzadu i pod warunkiem uiszczania za nie
wyznaczonej przez Spotke oplaty. Korzystanie z nich nie moze w jakikolwiek
sposoOb ogranicza¢ swobody poruszania si¢ po powierzchniach, majacych stuzy¢
ogotowi sprzedajacych i kupujacych.

. Najemca powierzchni handlowej, w halach kwiatéw, owocow i warzyw oraz
spozywczej ma prawo korzysta¢ z przylegajacego do wynajmowanej powierzchni
pasa ekspozycyjnego.

. Zarzad okredli szczegotowe zasady regulujace sposoby wykorzystywania
i uzytkowania pasa ekspozycyjnego.

VIII. UZYTKOWANIE I UTRZYMANIE WYNAJMOWANE]J POWIERZCHNI

. Z udostepnionych powierzchni najemca moze korzysta¢ tylko dla celow i na
warunkach okreslonych w umowie najmu. Wszelkie odstepstwa od tych zasad
moga mie¢ miejsce jedynie w wyjatkowych wypadkach, po uzyskaniu pisemnej
zgody Zarzadu.

. Najemca jest zobowigzany do posiadania aktualnej listy osob zatrudnionych na
podstawie przepiséw prawa i niezwlocznego aktualizowania tych danych
w wypadku zaistnienia zmian. Osoby te zobowigzane sa do noszenia
identyfikatorow wydanych przez najemce zgodnie z wzorem udostepnionym
przez Administracje Rynku Hurtowego. Najemca wskazuje Administracji Rynku
Hurtowego (Stuzba Porzadkowa Bronisze) upowazniona osobe, ktdra nalezy
powiadamiaé¢ o zaistniatych zdarzeniach wymagajacych obecnosci na Rynku
Hurtowym lub wiedzy o tych zdarzeniach najemcy lub jego przedstawiciela
i sposob kontaktu z ta osoba zapewniajacy ciagla tacznos¢. Administracja Rynku
Hurtowego ma prawo komisyjnie wejs¢ do bokséw w przypadkach wystapienia
zdarzen wymagajacych natychmiastowej interwengji. Zasady i tryb komisyjnego
wejscia okresli Zarzad.

. Sprzedajacy i Kupujacy zobowiazani sa do wykonywania wszystkich czynnosci
w obrocie towarami dopuszczonymi do obrotu i ich ewentualnym przerobie,
z zachowaniem warunkéw zapewniajacych srodkom spozywczym wlasciwa
jakos¢ zdrowotna.

. Uzytkownik jest odpowiedzialny za utrzymanie w nalezytym stanie wszystkich
oddanych mu do uzytkowania powierzchni i urzadzen, przez caty okres
dziatalnosci.

. Najemca moze przeprowadzic¢ ulepszenia wynajmowanej powierzchni wylacznie
po uprzednim uzyskaniu zezwolenia Administracji Rynku Hurtowego, oraz po
przediozeniu przez najemce dokumentacji i stosownych pozwolent wynikajacych
z aktualnie obowiazujacych przepisow prawa budowlanego. Po zakonczeniu prac
budowlanych, przed rozpoczeciem uzytkowania modernizowanej powierzchni,
najemca zobowigzany jest przedlozy¢ do Administracji Rynku Hurtowego
niezbedne dokumenty potwierdzajace zakonczenie i odbiér prac zgodnie



z prawem budowlanym. Jezeli prace nie zostang wykonane zgodnie
z zezwoleniem, a uzytkownik, mimo wezwania go i wyznaczenia mu
nieprzekraczalnego terminu nie dostosuje ulepszen zajmowanej przez niego
powierzchni do zalecenn — Administracja Rynku Hurtowego jest upowazniona do
dokonania rozbiorki i przywrdcenia nalezytego stanu powierzchni na koszt
najemcy.

. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie czystosci w wynajmowanej
powierzchni.

. Najemcy powierzchni na terenie Rynku Hurtowego zobowigzani sa do
zapoznania si¢ z postanowieniami instrukcji bezpieczenistwa pozarowego
i przestrzegania ich.

. Najemcy powierzchni na terenie Rynku Hurtowego odpowiadaja za stan
bezpieczenistwa pozarowego i BHP na uzytkowanej powierzchni.

. Administracja Rynku Hurtowego umozliwi korzystanie przez najemcoéw
powierzchni z organizowanych przez Rynek Hurtowy szkolen z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, przepiséw BHP, itd.

IX. OZNAKOWANIE WYNAJMOWANE] POWIERZCHNI I REKLAMA

. Kazda wynajmowana powierzchnia winna by¢ oznakowana, w widoczny sposob,
nazwiskiem najemcy lub nazwa firmy wynajmujacej. Tablice lub inne
oznakowania winny by¢ wykonane zgodnie z wzorem opracowanym przez
Spotke- przy czym koszty ich wykonania i zamontowania oraz konserwacji
ponosi najemca.

. Dodatkowo, na zasadach okreslonych w ust. 1, dopuszcza si¢ mozliwos¢
umieszczenia reklamy, jednak wylacznie w zakresie dotyczacym dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej w obrebie wynajmowanej powierzchni.

. Reklamy na zewnatrz wynajmowanej powierzchni i na zewnatrz budynkdéw oraz
reklamy dziatalnosci gospodarczej, ktorej najemca nie prowadzi w obrebie
wynajmowanej powierzchni, mozna umiesci¢ na koszt najemcy tylko po
uzyskaniu pisemnej zgody Administracji Rynku Hurtowego, i po uiszczeniu
odpowiedniej oplaty ustalonej przez Zarzad.

. Wszyscy najemcy powierzchni handlowych, magazynowych i biurowych
zlokalizowanych na terenie Rynku Hurtowego maja prawo do korzystania ze
wspdlnej organizacji i prowadzonej przez Spdtke promogcji i reklamy Rynku
Hurtowego, i jego uzytkownikow na zasadach okreslonych przez Zarzad.

X. STATYSTYKA I INFORMACJA RYNKOWA I CENOWA

. Spotka jest upowazniona do zbierania danych dla celow statystycznych oraz
informacji rynkowej i cenowe;j.



XI. ROZWIAZANIE UMOWY NAJMU

. Rozwigzanie umowy najmu moze nastapic¢ wskutek:

1) dobrowolnej rezygnacji najemcy po uprzednim wypowiedzeniu umowy
najmu, w trybie i terminie okreslonym ta umowa,

2) nieplacenia przez najemce, mimo upomnienia, oplat czynszowych i innych
zobowiazan przez co najmniej dwa miesiace, w trybie i terminie okreslonym
ta umowag,

3) uzytkowania, mimo upomnienia, wynajmowanej powierzchni w sposob
sprzeczny z zawarta umowgq, w trybie natychmiastowym,

4) nieuzytkowania, przez najemce, nieprzerwanie przez okres dluzszy niz
14 dni (facznie - w okresie 1 miesigca) wynajmowanej powierzchni, bez
poinformowania i uzyskania pisemnej zgody Zarzadu, w trybie i terminie
okreslonym ta umowa,

5) udostepnienia wynajmowanej powierzchni handlowej, magazynowej
i biurowej osobom trzecim, w trybie natychmiastowym,

6) w wyniku utraty przez najemce prawa do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, w trybie natychmiastowym,

7) nieposiadania waznej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej,
zwiazanej z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej na terenie Rynku
Hurtowego, bez zachowania terminu wypowiedzenia.

XII. OPROZNIANIE I ZWROT WYNAJMOWANE] POWIERZCHNI

. W przypadku ustania stosunku najmu, powierzchnie¢ nalezy zwrdcic i przekazac
do dyspozycji Administracji Rynku Hurtowego calkowicie oproznione
i wysprzatane, w stanie niepogorszonym od przyjetego, w dniu ustania stosunku
najmu.

. W wypadku niewywiazania si¢ przez najemce z obowiazkéw okreslonych w ust.
1, Administracja Rynku Hurtowego, po uprzednim wezwaniu i wyznaczeniu
terminu, ma prawo po bezskutecznym uplywie tego terminu przeprowadzi¢ we
wlasnym zakresie lub zleci¢ osobie trzeciej, wykonanie tych czynnosci na koszt
najemcy zwalniajacego wynajmowana powierzchnie.

. Jezeli Najemca dokonal ulepszenn wynajmowanej powierzchni, Spétka po
zakonczeniu stosunku najmu moze wedlug swego wyboru albo zatrzymac
ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu
wynajmowanej powierzchni, albo zadaé przywrdcenia stanu poprzedniego.
Ulepszenia moga by¢ zatrzymane nieodptatnie w wypadku przedstawienia przez
Najemce umowy z nowym Najemca, na mocy ktorej dokonano rozliczen i zaptaty
za ulepszenia.

. Wszystkie pozostawione rzeczy moga by¢ skladowane na koszt zwalniajacego
wynajmowang powierzchnie lub sprzedane, jezeli skladowanie wigzatoby sie
z nadmiernymi kosztami lub istnieja uzasadnione obawy, Zze kosztéw tych nie da
sie wyegzekwowac albo towar jest towarem tatwo psujacym sie.



XIII. RUCH POJAZDOW I PIESZYCH

Wszyscy uczestnicy ruchu zobowigzani sa na terenie Rynku Hurtowego do
przestrzegania zasad kodeksu drogowego i polecenn odpowiednich stuzb
porzadkowych.

Drogi, bramy i urzadzenia pozarowe na terenie Rynku Hurtowego nie moga by¢
blokowane przez parkujace pojazdy.

XIV. UBEZPIECZENIA I ODPOWIEDZIALNOSC

Kazdy najemca powierzchni handlowej, magazynowej i biurowej ma obowiazek
posiada¢ umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zwiazku
z prowadzona dzialalnoscia gospodarcza na terenie Rynku Hurtowego. Za
spelnienie tego obowiazku zostanie uznane przystapienie przez najemce do
(zbiorowego) pakietowego systemu ubezpieczen, jezeli zostanie mu
zaproponowany przez Spotke, w porozumieniu z zaktadem ubezpieczen.

Spotka odpowiada z tytulu szkod na osobach, szkéd majatkowych tylko
w przypadkach dziatania umys$lnego lub razacego niedbalstwa jej pracownikow.
Obie strony moga odstapi¢ od wzajemnych roszczet w wyniku postepowania
ugodowego.

Spotka nie odpowiada za szkody w mieniu powstate w wyniku: wszelkich
kradziezy oraz rabunku, ognia i innych zdarzen losowych, zepsucia towardw,
sprzetu, pojazdow i urzadzen nalezacych do uzytkownikow lub uzytkowanych
przez nich. Mienie to powinno by¢ ubezpieczone przez najemce we wlasnym
zakresie.

Spotka nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za szkody wynikajace z eksploatacji
Rynku Hurtowego, jesli szkody te nie powstaly w wyniku zawinionego
postepowania pracownikéw Rynku Hurtowego, dotyczy to zwlaszcza szkdd
powstalych w zwiazku z ruchem pojazdéw i pieszych, zaopatrzenia w energie
elektryczna, a takze doprowadzenia i odprowadzenia wody.

XV. UREGULOWANIA SPECJALNE

Wszyscy uzytkownicy Rynku Hurtowego zobowiazani sa do przestrzegania
obowiazujacych przepiséw higieniczno-sanitarnych i do respektowania polecen
wydawanych w tym zakresie przez uprawnione stuzby w tym udostepnienia

wynajmowanej powierzchni.

1.

2.

XVI. UREGULOWANIA INNE

Zarzad moze uregulowac szczegdtowe sprawy zwigzane z funkcjonowaniem
Rynku Hurtowego.

Wszystkie zarzadzenia Zarzadu podane do publicznej wiadomosci na tablicach
ogloszen i w innych miejscach ogolnie dostepnych sa obowiazujace dla
wszystkich przebywajacych na terenie Rynku Hurtowego.



. Wszelkie wezwania oraz doreczenia innych pism, przewidziane w niniejszym

Regulaminie lub w innych regulacjach odnoszacych si¢ do funkcjonowania

Rynku Hurtowego, beda dokonywane przez uprawniony organ lub stuzby

odpowiednio poprzez:

1) wystanie listu poleconego na adres do korespondencji podany ostatnio przez
druga strone. Zwrot przesylki poleconej przez poczte bedzie traktowany
réwnoznacznie z doreczeniem,

2) przekazanie w czasie dzialania Rynku Hurtowego za potwierdzeniem
odbioru osobie wskazanej przez najemce, o ktdrej mowa w dziatu VIII ust.
2 niniejszego Regulaminu, r6wnoznacznie z doreczeniem,

3) przekazanie w sposob inny, w szczegolnosci poprzez podanie do wiadomosci
na tablicach ogloszen, pozostawienie w miejscu wyznaczonym do
korespondengji z okreslonymi najemcami.

. Szczegdtowe zasady wuzytkowania wynajmowanej powierzchni okreslono

w indywidualnej umowie najmu i jej zatgcznikach z zachowaniem niniejszego

Regulaminu.

. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje si¢ przepisy

prawa.

XVII. INNE UWARUNKOWANIA

. Na terenie Rynku Hurtowego mozna prowadzi¢ wyltacznie dziatalnos¢
przewidziang przepisami funkcjonowania Rynku Hurtowego albo dziatalnos¢, na
ktdrej prowadzenie zgode wydat Zarzad.

. Teren Rynku Hurtowego jest dozorowany.

. Ze wzgledu na publiczny charakter dziatania Rynku Hurtowego jego
Administracja ma prawo zwrdcenia si¢ do stuzb miejskich i Policji o pomoc.

. Spodtka nie ponosi odpowiedzialnos$ci za kradzieze, zepsucie towaru, pojazddw,
sprzetu i urzadzen nalezacych do uzytkownikdw Rynku Hurtowego lub
uzytkowanych przez nich.

. Rzeczy =znalezione nalezy niezwlocznie odda¢ do Administracji Rynku
Hurtowego.

. Administracja Rynku Hurtowego ma prawo do podejmowania dzialan
i przeprowadzania prac dla dobra ogdtu uzytkownikéw.

. Do egzekwowania przepiséw porzadkowych oraz polecert Administracji Rynku
Hurtowego uprawnieni sa legitymujacy si¢ odpowiednimi identyfikatorami,
pracownicy Administracji Rynku Hurtowego i Stuzby Porzadkowej Bronisze.

. Traci moc regulamin z 24 lutego 2010 r. przyjety uchwata Zarzadu nr 37/2010
z dnia 24 lutego 2010 roku.

. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zaakceptowania go przez Rade Nadzorcza.



