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Dane wstepne

1.1 Informacje ogdlne o spotce z uwzglednieniem wplywdw jaki na
dziatalnosc spofkii jej potozenie wywarty m.in.;

a) ogolny stan gospodarki (np. przepisy prawa, czynniki ekonomiczne itp.)

Rok 2020 byt naznaczony przez pandemie COVID-19. Rozprzestrzenienie sie
koronawirusa SARS-CoV-2 po niemal catym globie wywofato szeroka skale zaktdcen.
Epidemia wywotata swiatowy kryzys gospodarczy, ktérego skutki beda dtugofalowe.
Spowodowato to koniecznos¢ wprowadzania przez rzady okreslonych dziatan
przeciwdziatajgcych skutkom pandemii.

Obostrzenia wdrazane w ciggu roku z rdznym nasileniem ksztattowaty wyniki
w podstawowych  obszarach  dziatalnosci  gospodarczej. Najtrudniejszg  sytuacje
obserwowano w Il kwartale, w ktérym duzemu ograniczeniu ulegta m.in. produkcja
sprzedana przemystu i sprzedaz detaliczna, a na rynku pracy pojawity sie negatywne
tendencje. W efekcie dynamika w wiekszosci podstawowych obszaréw dziatalnosci
gospodarczej w 2020 r. byta znacznie stabsza niz w poprzednich latach, co wptynefo na
pierwszy od okresu transformacji spadek produktu krajowego brutto. Wedtug analitykéw
gospodarka Polski w 2020 pierwszy raz od niemal 30 lat skurczyfa sie. To jednoznacznie
pokazuje jak bezprecedensowy wptyw na procesy gospodarcze miat wirus COVID-1g.

Wedtug danych GUS (dane na dzier 01.02.2021) produkt krajowy brutto w 2020 r. byt
realnie nizszy niz przed rokiem o 2,8% (wobec wzrostu o 4,5% w 2019 r.). Gtéwnym
czynnikiem wptywajgcym na spadek produktu krajowego brutto byt popyt krajowy (spadek
03,7% w stosunku do 2019 r.). Negatywnie oddziatywat zaréwno popyt inwestycyjny, jak
i spozycie. Spozycie ogdtem w 2020 r. byto 0 1,5% nizsze niz w 2019 r., a spozycie w sektorze
gospodarstw domowych zmniejszyto sie o 3,0%. Odnotowano znaczny spadek akumulaciji
brutto — 0 12,2%, w tym naktady brutto na srodki trwate (inwestycje) zmniejszyty sie o 8,4%.
Czas pandemii to moment, w ktorym znaczgco spadt obieg pienigdza. W Polsce eksport spadt
0 7%, a import o 9,6%.

Rok 2020 rok na rynku pracy byt nazywany rokiem wyzwan i trudnosci spowodowanych
epidemia koronawirusa. Na portalach odnotowano wyrazny spadek ofert pracy w stosunku
do lat 2018, 2019. Po raz pierwszy od 2012 r. zmniejszyfa sie liczba pracujacych w gospodarce
narodowej, a przecigtne zatrudnienie w sektorze przedsiebiorstw byfo nizsze niz w 2019 r.
Wiele osob stracito prace, wielu przedsiebiorcow musiato zawiesi¢ lub catkowicie zamkna¢
dziatalnos¢, a niektérym udato sie utrzymad wytgcznie dzieki cieciom budzetowym.
Najmocniej ta sytuacja odbita sie na przedsiebiorcach i pracownikach obszaru gastronomii,
turystyki oraz handlu.
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Tabela: roczne wskazniki makroekonomiczne

Wyszczegolnienie Jednostka Rok 2019 Rok 2020
PKB dynamika 104,5 97,2
Spozycie ogétem dynamika 104,0 98,5
spozycie w sektorze gospodarstw domowych  dynamika 103,9 97,0
Akumulacja dynamika 103,0 87,8
Stopa inwestycji w gospodarce narodowej (relacja naktadow dynamika 118,8 91,6

brutto na srodki trwate do produktu krajowego brutto w
cenach biezgcych)

Sprzedaz detaliczna towarow ogotem dynamika 103,9
Wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych dynamika 102,3 103,4
Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto realne dynamika 104,1 101,5

w sektorze przedsiebiorstw
Stopa rejestrowanego bezrobocia % 5,2 6,2

Zrédto: dane GUS, wskazniki makroekonomiczne — aktualizacja na dzieri 01.02.202

Rok 2020 to znaczny skok rozwojowy rynku e-commerce. Mozna stwierdzic, iz zaréwno
platformy sprzedazowe, ich software i systemy opfat, jak i producenci, a takze klienci
i dostawcy w pandemicznej rzeczywistoéci musieli przejé¢ przyspieszony kurs efektywnosci
i reaktywnosci. Od marca nastapit gwattowny wzrost zainteresowania zakupami on - line,
lawinowe uruchamianie nowych sklepdw internetowych oraz nowych form dostaw. To
spowodowato, ze polski rynek e-commerce wzrdst o ponad 30% rocznie i rozwijat sie
najbardziej dynamicznie wsrdd rynkow europejskich. Wartos¢ rynku e-commerce w Polsce
wedtug szacunkéw firm badawczych (PMR, RetailX, Unity Group) uksztattowata sie na
poziomie 77 - 100 mld PLN, a z zakupow internetowych, w najrézniejszej formie, skorzystato
66% Polakdéw. Zmienita sie rowniez struktura zakupdow: kiedys byta to przede wszystkim
odziez, kosmetyki, ustugi turystyczne, a 2020 rok uruchomit sprzedaz zywnosci, srodkéw
czystosci, wyposazenie domu i ogrodu.

Wiele sieci przyspieszajac swoje plany wejscia w e-commerce, w zwigzku z sytuacja
pandemiczng, uruchomity sklepy internetowe np. Zabka, Stokrotka czy SPAR, inne
umozliwity zakupy internetowe przy wspdtpracy z Glovo (zakupy dostarczajg kurierzy)
np. Carrefour i Biedronka. Jeszcze inny model utatwienia zakupow wdrozyt Kaufland we
wspotpracy z Mango - gotowe paczki z zestawem 30 najpotrzebniejszych produktow
spozywczych i higienicznych, mozna byto kupic w sklepie internetowym Mango.

W roku 2020 sytuacja pandemiczna doprowadzita do wielu zmian spotecznych.
Wprowadzone ograniczenia wptynety na zmiany w praktykach zywieniowych
i konsumenckich. Konsumenci nie tylko wiecej i czesciej kupowali w internecie, ale zaczeli
powraca¢ do matych, osiedlowych sklepow kosztem hipermarketéow. W ubiegtym roku
znikneto z mapy Polski 17 hipermarketow i ich liczba skurczyta sie do 325. Wg badan firmy
NielsenlQ to najwiekszy spadek ich liczby od kilku lat. To efekt zmian zakupowych Polakow.
Zaczeli dokonywac bardziej swiadomych zakupdw, wiekszg uwage przywigzywac do tego,
skad pochodzy towary, czy sa zdrowe. Zakupy robili rzadziej, a podczas jednorazowych
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zakupdw kupowali wieksza liczbe produktéw. Zaczeli przedktadac bezpieczeristwo nad cene.
Nabywac produkty majgce wptyw na zdrowie, wzmacniajgce odpornoéé, produkty
nieprzetworzone (o wiekszej zawartosci witamin).

b) warunki w branzy, w ktdrej funkcjonuje spétka (np. sytuacja na rynku,
konkurencja itp.)

Spotka dziata w dwodch podstawowych sektorach wynajmu powierzchni handlowej
i magazynowej dla: hurtowej sprzedazy owocow, warzyw i artykutdw spozywczych oraz
hurtowej sprzedazy kwiatdw, zieleni, dodatkéw florystycznych. Segment owocdw i warzyw
to najwazniejszy i kluczowy sektor Rynku.

Wedtug danych GUS produkcja owocdw w Polsce w 2020 roku byta wigksza w poréwnaniu
z rokiem poprzednim o 8,6% i wyniosta 4,3 min ton. Najbardziej w stosunku do zbioréw
w roku poprzednim zwiekszyta sie produkcja malin (o 31,2%), jabtek (o 10,4%), boréwek
wysokich. Mniejsza niz w 2019 roku byta natomiast produkcja truskawek (z powodu
wiosennej suszy), sliwek, aronii, co miato réwniez wptyw na ceny skupu tych owocéw. Wyzsze
byty ceny skupu sliwek, czeresni, porzeczek czarnych. .

Zbiory warzyw gruntowych wzrosty o 4,5% do 4,03 min ton w stosunku do roku 201g,
a warzyw spod oston nieznacznie zmniejszyta sie (z '23,3% w 2019 do 22%). Zwiekszyta sie
produkcja wigkszosci gatunkéw warzyw strefy umiarkowanej, w tym gtéwnie kapustnych
i korzeniowych. W wyniku wzrostu zbiordw spadty ich ceny skupu.

Zmniejszyly sie natomiast plony i zbiory warzyw cieptolubnych — pomidory, ogérki,
papryki i baktazan, co miato wptyw na wzrost cen skupu. Spadek zbioréw spowodowany byt
gtéwnie niekorzystnymi warunkami pogodowymi w okresie wegetacji.

Tabela: elementy bilansu owocdw i warzyw (w tys. ton)

Wyszczegdlnienie 201415 2015/16 2016/17 2017/28 2018/19 2019/20 2020/21
proanoz
OWOCE

Zbiory wg GUS 4188 4049 4644 3151 5067 3933 4278
Import 1403 1475 1584 1738 1682 1672 1700
Podaz (2+2) 5591 5524 6228 488g 6749 5605 5978
Spozycie w gospodarstwach 1080 1600 1630 1677 1690 1655 1680
domowych

Przetworstwo 2900 3000 3100 2400 3300 2500 2700
Eksport 1248 1235 1398 970 1311 1055 1120
Razem rozchody (4+5+6) 5228 5835 6128 5047 6301 5210 5500

WARZYWA

Zbiory wg GUS 5607 4795 5610 5705 5271 5019 5175
Import 503 557 543 592 722 813 670
Podaz (1+2) 6110 5352 6153 6297 5993 5832 5845
Spozycie w gospodarstwach 1903 1855 1860 1840 1740 1720 1730
domowych

Przetwarstwo 1800 1780 1950 2000 1900 1830 1950
Eksport 461 445 502 478 495 465 490
Razem rozchody (4+5+6) 4164 4080 4312 4318 4135 4015 4170

Zrédto: IERIGZ,
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Przecietne ceny detaliczne owocdw i przetwordw owocowych w 2020 roku wzrosty
020,9%, zas warzyw, grzybow i przetworow warzywnych o 1,5% w stosunku do roku
poprzedniego.

Tabela: srednie ceny hurtowe notowane na Rynku Hurtowym Bronisze wybranych warzyw i owocéw w miesigcu
grudniu w latach 2014 - 2020 (w z{)

Ip. asortyment 2015 2016 2017 2018 2019 2020
1. Cebula biata 1,20 0,52 0,67 1,90 sl 0,88 zt
2, Kapusta biata 1,10 0,40 0,40 1,29 0,68 0,62zt
3 Marchew kraj 1,30 0,60 0,75 1,35 0,75 0,65zt
4. Jabtka Lobo 1,35 1,00 2,85 1,00 2,30 3,00 zt
5 Jabtka Sampion 1,40 1,00 1,95 1,00 1,33 2,00zt
6. Jabtka Ligol 1,55 1,00 1,80 1,00 _ 1,33 2,20zt

Zrédto: dane spétki WR-SRH S.A.

Spotka Warszawski Rolno-Spozywczy Rynek Hurtowy poddana jest silnej presji
konkurencyjnej, ktéra nie wynika z bezposredniego zagrozenia konkurencyjnego,
azprzemian strukturalnych, ktérym nieustannie podlega rynek detalicznego handlu
spozywczego w Polsce. Obserwujac rynek na przestrzeni ostatnich lat mozna stwierdzi¢, iz
przesuwa sie on w strone mniejszych sklepdw. Tendencja ta nasilita sie szczegdlnie w roku
2020, kiedy to w obawie o bezpieczenstwo znaczna czgs¢ konsumentow zmienita swoje
przyzwyczajenia zakupowe i przeniosta sie do mniejszych placéwek handlowych.

Z badania przeprowadzonego przez Mastercard w lipcu 2020 roku wynika, iz ponad 70%
ankietowanych robito zakupy u lokalnych przedsiebiorcow i wspierato tym samym niezalezne
sklepy w powrocie do normalnosci, a 26 proc. ankietowanych stwierdzito, ze po rozpoczeciu
przymusowej izolacji odkryli w swojej okolicy punkty handlowo-ustugowe, ktérych dotad nie
znali. Szczegdlne ozywienie dotkneto piekarnie, sklepy miesne, a takze placéwkiz warzywami
i owocami. To szansa dla lokalnych warzywniakow, bazarkow. Mate sklepy sie zmieniaja, s3
coraz bardziej nowoczesne, oferujg produkty tzw. ,szyte na miare jego klienta”, wzbogacajac
swg oferte o produkty rzadkie, oryginalne, gotowe potprodukty obiadowe, garmazeryjne,
rybne itp.

Pandemia nie spowodowata diametralnej zmiany przyzwyczajen i zachowan zakupowych
Polakéw, ale uwypuklita dotychczasowe trendy i przyspieszyta ich rozwdj. Jak wynika
z raportu ,Nowa rzeczywistosc: konsument w dobie COVID-19. Jak zmienity sie zwyczaje
zakupowe Polakéw w czasie koronawirusa?” - gtéwnym powodem podjecia decyzji
o zakupach spozywczych w sklepie stacjonarnym przez statystycznego Polaka jest: jego
lokalizacja (dla 70% Polakow), sprawdzenie ,na zywo” kupowanej zywnosci (dla 63%
Polakow), wygoda (dla 53% Polakdw), ceny (dla 50%).

Chcac nadazyc za trendami, marki znane ze sklepow wielkopowierzchniowych, utworzyty
wtasne formaty, sklepédw w typie supermarketéw o stosunkowo niewielkiej powierzchni,
zlokalizowane na osiedlach.
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Tabela: liczba sklepéw w latach 2015-2020

Lata/specjalizacje Liczba sklepow Dynamika

2015 361 000

ogolnospozywcze 82,9

OWOCOWO — warzywne 5,9

2016 367 ooo
ogdlnospozywcze 80,9 - 2,41
OWOCOWO- Warzywne 51 -13,55

2017 355 000
ogdlnospozywcze 752 -7,04
OWOCOWO — warzywne 5,1 0

2018 340 000
ogolnospozywcze 69,8 -7,18
OWOoCowo- warzywne 5,5 +7,8

2019 333 000
ogdlnospozywcze 67,6 -3,1
OWOCOWO-Warzywne 4,6 -16,3

2020%
ogolnospozywcze 65,9

Zrodto: dane GUS - stan 31 grudnia
*dane szacunkowe

W ostatnich latach mozna réwniez zaobserwowac odradzajgce sie targowiska. Dzieki
srodkom unijnym pozyskiwanym przez samorzady czes¢ z nich jest zrewitalizowana. Ogélna
liczba targowisk statych w roku 2019 (brak danych za 2020 rok) nie zmienita sie w poréwnaniu
do lat ubiegtych. Spore ozywienie przezywaja biobazary, szczegdlnie w roku 2020, kiedy to
konsument poszukiwat zdrowej, Swiezej zywnosci, mniej uwagi zwracajgc na wysokos¢ ceny.

Eksperci w sieciach handlowych bacznie obserwowali zmiany jakie zachodza
w zachowaniach zakupowych konsumentéw. Wiele marek starajac sie nadazyé za ich
potrzebami i oczekiwaniami, wprowadzito w swej ofercie produkty bezposrednio od
lokalnych producentéw. To niepokojgce zjawisko dla duzych operatoréw dziatajacych na
Rynku Hurtowym w Broniszach. Tendencja omijania przez sieci, w szczegdInosci Biedronke
i Lidla, posrednikéw dostarczajgcych owoce i warzywa do sklepdw oznacza dla najwiekszych
operatorow na Rynku koniecznos¢ redukcji powierzchni magazynowych lub zmianeg sposobu
prowadzenia dziatalnosci. ‘

Sytuacja w kraju i na Swiecie od marca 2020 roku spowodowata liczne trudnosci.
Wprowadzone przez Rzad RP ograniczenia miaty znaczacy wptyw na dziatalnoé¢ wielu
sektorow gospodarki, a tym samym na funkcjonowanie Rynku.

Podstawowy sektor Rynku Hurtowego, stanowigcy gtéwne zrodto przychoddw, Sektor
owocow, warzyw i artykutéw spozywczych ze wzgledu na fakt, iz zywnos¢, jej regularne
dostawy do sklepéw, sg szczegdlnie istotne dla utrzymania podstawowego bezpieczefistwa
spofeczenstwa, w sposob ograniczony odczut restrykcje prawne. Analizy wjazdéw
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kupujacych potwierdzajg wyniki badan na temat zachowan zakupowych konsumentow.
Wielu z nich powrdcito do zakupow w tradycyjnych warzywniakach, bazarkach.

Duzym utrudnieniem byly problemy w terminowosci dostaw warzyw i owocéw
importowanych, co automatycznie miato wptaw na jakos¢ i cene produktow.

Najbardzie] poszkodowang grupe w tym sektorze byty firmy wyspecjalizowane
i uzaleznione od obstugi segmentu HoReCa. Rozporzgdzenia zamykajgce/ograniczajgce
restauracje, bary, ale rowniez szkoty, przedszkola i ztobki spowodowaty utrate przychodow
i brak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci przez ww. firmy oraz przez ta czesc¢ segmentu
HoReCa, ktora zaopatrywata sie bezposrednio na Rynku.

Drugim obszarem dziatalnosci Rynku Hurtowego jest Sektor kwiatowy. Ma on znaczenie
lokalne. Spowodowane jest to specyfikg branzy, ktéra jest mocno rozdrobniona oraz
bezposrednig konkurencja miejskiego Targowiska Kwiatowego na Bakalarskiej
w Warszawie. Targowisko jest bardzo dobrze skomunikowane srodkami transportu
publicznego co sprawia, ze jest szczegdlnie atrakcyjne dla klientéw detalicznych. Jest to
rynek dla matego biznesu i klientéw indywidualnych.

Branza florystyczna bolesnie odczuta pandemie koronawirusa w roku 2020. W marcu
w Holandii tony kwiatow trafity do utylizacji . W Polsce producencii sprzedawcy mieli réwniez
znaczne problemy. Krotki okres przydatnosci kwiatdw, nie daje mozliwosci ich
przechowania, co zmusito producentéw do ponoszenia kosztow zwigzanych z ich utylizacja.
Z danych przedstawionych przez Polski Zwigzek Ogrodniczy wynika, ze na poczatku
pierwszego lockdownu polscy producenci utracili 2 mld zt przychodu. Z kolei straty grupy
producentow kwiatdw cietych oceniane byty na poziomie 285 min zt.

Kwiaty zawsze byty dobrem luksusowym, a konsumpcja tego typu débr szczegdlnie
spada w okresie kryzysu ekonomicznego. Wiekszos¢ kwiaciarni w miesigcach marzec-
kwiecien, ze wzgledu na brak popytu, zostata zamknieta. Branza eventowa, ktora czesto
korzysta z ustug florystow, ze wzgledu na lockdown zostata unieruchomiona, co miato
przetozenie na dziatalnos¢ Sektora kwiatowego na Rynku. Wiele firm dziatajgcych na Rynku
(szczegolnie na poczatku epidemii) zamkneto swoje punkty handlowe, albo dziatato
w ograniczonym zakresie asortymentowym i czasowym, szczegolnie firmy prowadzgce
sprzedaz kwiatow cietych, roslin doniczkowych oraz upominkdw, gadzetdw i prezentow
okolicznosciowych.

Wiosenny pakiet pomocowy ze strony Rynku, szereg dziatart pobudzajgcych kupujacych
(akcje promujace nasadzenia i kwiaty ogrodowe, dodatkowy punkt sprzedazy kwiatow
cietych na Rynku czynny w godz. popotudniowych), pomoc ze strony najemcow sektora
owocow i warzyw spowodowaty, iz najemcom (gospodarstwom ogrodniczym) udato sie
sprzedac znaczng czes¢ wiosennej produkcji krajowe;.

W okresie jesiennym kolejna fala pandemii koronawirusa wywotata negatywne skutki
u ogrodnikéw i importeréw kwiatow, a takze firm zwigzanych z handlem artykutami
dekoracyjnymi. Powrdt ograniczen - zamkniecie restauracji, zakaz spotkar, organizacji
wydarzen oraz zamkniecie cmentarzy w okresie Wszystkich Swietych - spowodowato, ze
rynek roslin ozdobnych ponownie zatamat sie. Czes¢ producentdéw — producentéw
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chryzantem skorzystata z pomocy finansowej ogfoszonej przez ARIMR, co pokryto czeéé
poniesionych naktadow.

c) czynniki bezposrednio zaleine od spdiki (np. strategia sprzedazy,
wykorzystanie mozliwosci produkcyjnych, strategia finansowania)

Sektor owocowo — warzywny i artykutéw spozywczych.

W Sektorze tym operuje ok 230 statych najemcow powierzchni handlowych w 8 halach -
firmy, osoby fizyczne i spotki prawa handlowego, ktérzy wyspecjalizowali sie w okreélonych
modelach biznesowych: hurtownicy, importerzy — hurtownicy, producenci — grupy
producenckie, przetworcy warzyw.

Istotng grupe klientow tego Sektora stanowi 20 tysiecy krajowych producentéw
rolnych/hurtownikéw sprzedajgcych na placach handlowych, bezposrednio z samochodu.
Liczba sprzedajgcych rolnikéw na placach handlowych w poszczegdinych miesigcach jest
scisle skorelowana z sezonowoscig i zbiorami w biezgcym/mijajagcym sezonie uprawowym.

Wykres: wykorzystanie powierzchni handlowych na placach w latach 2016-2020
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Zrédto: dane spotki WR-SRH S.A.

Srednie dobowe obtozenie placdw w roku 2020 uksztattowato sig na poziomie 844 pojazdy
(stanowiska), co stanowi ok 77% dostepnych stanowisk handlowych na placach.
W 2020 roku wystgpit znaczacy wzrost wjazdow sprzedawcow-rolnikéw. Zjawisko to jest
scisle skorelowane z:

* sytuacjg na polach i w sadach — poziom plonowania,

e cenami osiggalnymi na Rynku Bronisze w poréwnaniu z alternatywnymi kanatami
dystrybucji (skupy — przetwornie, logistyki, eksport, targowiska).
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Sektor kwiatowy.

Do sprzedazy hurtowej kwiatow cietych oraz artykutéw dekoracyjnych dedykowane sa
dwie klimatyzowane hale, w ktérych dziata ok 100 najemcow. Obie hale wyposazone sg
w doki roztadunkowe. Hala Kwiatowa posiada chtodnie do ogélnego uzytku.

Tabela: wykorzystanie powierzchni handlowej w latach 2017-2020

Lp. Obiekt Xl 2017 Xil 2018 XIl 2019 Xl 2020
T OW-1 100,00% 100,00% 100% 100%
2, OW-2 98,27% 98,72% 99,57% 100%
3. Oow-3 100,00% 100,00% 100% 100%
4. OW-4 100,00% 100,00% 97,48% 100%
5. OW-5
-czes¢ OW 100,00% 100,00% 97,23% 100%
-czes¢ Antyki 90,69% 91,10% 93,81% 92,02%
6. AS* 99,68% 99,84% 100% 100%
HK 98,55% 99,31% 98,67% 98,31%
8. WKN 90,19% 93,67% 95,90% 88,20%
9. MAG 100,00% 100,00% 100% 100%
10.  Galeria Hurtu nd nd 97,38% 100%
Ogdtem 98,54% 98,98% 98,66% 98,81%

Zrédfo: dane spétki WR-SRH S.A.
* od 01.04.2019 . do 31.12.2020 Hala AS czesciowo wyltgczona z uzytkowania, ze wzgledu na prace

modernizacyjne;
** Galeria Hurtu GH - wynajem powierzchni od 01.04.2019 .

Od 2000 roku czes¢ hali MAG (3500 m2) przeznaczona byta na dodatkowa dziatalnos¢
Rynku — Warszawskie Tragi Antykéw. W roku 2010 Sektor ten zostat przeniesiony do hali
OW-5. Najemcy wynajmujg powierzchnie na podstawie umow najmu. Targi dziataja
w weekendy, ale przedmioty s3 magazynowane przez caty tydzien.

Wg stanu na 31.12.2020 r. ilo$¢ najemcow ogotem wynosita 405, w tym 78 na
Warszawskich Targach Antykow w Broniszach.

W 2020 roku zawarto 69 uméw najmu na powierzchnie handlowe, w tym 5o umow najmu
na powierzchnie w zmodernizowanej Hali AS. Umowy zawarte z najemcami powierzchni
w zmodernizowane]j Hali AS weszty w zycie z dniem o1 stycznia 2021 roku. Na Warszawskich
Targach Antykéw zawarto 8 nowych uméw najmu.
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Tabela: wjazdy samochodow w tonazu w latach 2017-2020
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Zrddto: dane spotki WR-SRH S.A.

W 2020 r na Rynek Hurtowy Bronisze wjechato 830 286 samochodéw kupujgcych
generujactonaz 1 573 212,9 ton (zgodnie z dopuszczalng fadownoscig). Jest to wynik o 0,64%
wyzszy niz w roku 2019.

Analizujgc poziomy wjazdéw w poszczegolnych kategoriach tonazowych w 2020 roku
wystapit:

° 1% spadek wjazdéw kupcow samochodami w kategorii KC — pojazdy o tadownosci

1,2 do 3ton,

¢ 13% spadek wjazdow kupcéw samochodami w kategorii KD pojazdy o tadownosci

3do7ton, ‘

° 0,55% wzrost pojazdéw kupcow samochodami w kategorii KF - pojazdy od

tadownosci powyzej 7t

° 12% wzrost pojazdéw kupcéw samochodami w kategorii KG - ciggniki siodtowe

z naczepg o tadownosci do 24t. Pojazdami w tej grupie biletowej wjezdzajg na Rynek
m.in. kupujacy prowadzacy hurtownie w dalszych rejonach kraju (powyzej 100 km od
Rynku), eksporterzy do kierunkdw wschodnich — kraje battyckie, Biatorus, Ukraina.

Powyzsze wyniki odzwierciedlajg sytuacje ekonomiczna na rynku. Spadek pojazdéw
w kategorii KD wynika m.in. ze spadku firm zaopatrujgcych sektor HoReCa, (lockdown) jak
rowniez wymiany floty. Z wywiadow z kupcami wynika, iz cze$¢ z nich sprzedato samochody
0 wspomnianym tonazu ze wzgledéw ekonomicznych i logistycznych. Ich uzytkowanie byto
nieoptacalne w poréwnaniu z pojazdami 12 tonowymi czy tirami.
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Znaczacy wzrost wjazdow kupujacych o kategorii KG swiadczy o wzrodcie obrotow
w hurtowniach owocowo —warzywnych w kraju i zagranica.

1.2 Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych, a w szczegodlnosci
celu ich nabycia, liczbie i wartosci nominalnej, ze wskazaniem,
jaka czesc kapitatu zaktadowego reprezentujg, cenie nabycia oraz
cenie sprzedazy tych udziatow (akcji) w przypadku ich zbycia

Nie wystepuje

1.3 Struktura organizacyjna

Struktura organizacyjna spotki Warszawski Rolno-Spozywczy Rynek Hurtowy S.A.
okreéla gtéwne biura oraz powigzania poszczegolnych komorek, jakie zostaty wyodrebnione
w ramach pracy biur ze wskazaniem odpowiedzialnosci kompetencyjnej. W strukturze
wyodrebniono nw. biura, zespoty i piony:

o Zespotpracownikow Samodzielnych.

o Biuro Zarzadu Spétki: Pion obstugi wewnetrzne;.

o Biuro Promocji i Komunikacji: Pion Promocji i Analiz Rynkowych, Pion Komunikacji.

o Biuro Ekonomiczno-Finansowe: Pion Gtéwnego Ksiegowego, Pion Ekonomiczny

i Zarzadzania Finansami Spotki, Zespét Kontroli i Nadzoru Placu, Zespdt Systemu
Wjazdowego.

o Biuro Administracji Rynku: Pion Kierownikdw Administracyjnych i Technicznych, Pion

koordynacji spraw w zakresie inwestycji, zarzgdzania i administrowania.

0 Zespotds. Rozwoju.

a) oddziaty (zaktady) produkcji podstawowej i ich zatrudnienie

Nie dotyczy

b) oddziaty (wydziaty) produkcji pomocniczej i ich zatrudnienie

Nie dotyczy
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¢) schemat organizacyjny spétki z uwzglednieniem posiadanych oddziatéw

(zaktadéw, wydziatow)

Zarzagd
{. e S ——— - . . I. . -
Cztonek Zarzadu ds. Inwestycji
Prezes Zarzadu Rozv?oju Spétki e
Zesb& . —re ! p ] Biuro . —e——"y - :
R BaurgZ;lr(ziqdu BlI:tJr(:nPUrr?;(no;{u ] oA e Bturo::dr:limstraqg Zl;;fﬁ*d:
Samiodzielnych P SILEY) | Finansowe YA &
3 g v e i " A “Pion koordynacyi spraw w zakrasie
L Pion obstug: Pion promocit i Pion Giownego Inwestyci, Zareadzaniai
wawrietrzne| analiz rynkowych | Ksiegowego ’ Mﬂz\i'r;istroﬁani %

Pion Kierownikow
Administracyjnych
I Technicznych

1 Pion Ekonomiczny |
- Pion komunikacj i Zarzadzania '
Flnansami Spotki

|
|  Zespdi Kontrolii
Nadzory Placu

Zespot Systemu
Wijazdowego

d) zmiany struktury organizacyjnej w ciggu roku obrotowego w poszczegdinych
obszarach dziatainosci spdtki

W roku 2020 z uwagi na powotanie nowego Cztonka Zarzgdu ds. Promocji i Komunikagji
z dniem 01.09.2020 r. zaszty zmiany w strukturze organizacyjnej. Uzgadniano nowy podziat
obowigzkéw pomiedzy trzech Cztonkéw Zarzadu.

W zwigzku z powyzszym w IV kwartale 2020 r. dotychczasowi Cztonkowie Zarzadu spotki
przekazali i wdrozyli nowego Cztonka Zarzadu w zakres biezacej dziatalnoéci spétki.
Nastepnie w porozumieniu z Radg Nadzorczg na poczatku 2021 roku Zarzad przedstawit
nowy Regulamin Organizacyjny wraz ze schematem graficznym obejmujgcym zmiany
w zakresie uregulowania obszaréw nadzoru i koordynacji nad biurami i komdrkami
organizacyjnymi. Wniesione zmiany majg na celu reorganizacje w mys| przyjetego modelu
kierowania przedsigbiorstwem dla Zarzadu spotki IX kadencji w rozszerzonym sktadzie.
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1.4 Sytuacja kadrowo - ptacowa spofki

1.4.1 Zatrudnienie Srednioroczne i stan zatrudnienia na koniec roku w podziale na
pracownikow produkcyjnych i nieprodukcyjnych

Zatrudnienie srednioroczne (w przeliczeniu na petne etaty) w spotce w 2020 roku
wynosito 124,6 osoby, a na dzien 31.12.2020 roku stan zatrudnienia wynosit 126 osob.

Tabela: stan zatrudnienia wg form zatrudnienia

Forma zatrudnienia ' Liczba osdb Procent
Umowa o prace 131 100%
umowy na czas nieckreslony 117 89%
umowy na czas okreslony 9 7%
umowa o prace na zastepstwo o 0%
Umowy cywilnoprawne 5 3%
wtym
umowy o oswiadczenie ustug zarzadzania 3

Zrédto: dane spotki WR-SRH S.A.

1.4.2 Przedsiewziecia z zakresu zmiany zatrudnienia i jego struktury

Nie wystepuje.

1.4.3 Krotkie omowienie systemu wynagrodzen obowigzujgcego w  spotce,
z podaniem s$redniej miesiecznej pfacy brutto w badanym okresie, w tym dla
poszczegolnych stanowisk

Obowigzujacy system wynagradzania okreslony zostat w Regulaminie wynagradzania
pracownikow w spofce Warszawski Rolno — Spozywczy Rynek Hurtowy S.A. z dnia 18 grudnia
2019 roku (przyjety Uchwatg Zarzadu nr 302/2019 z dnia 18 grudnia 2019). Na podstawie § 7
ww. regulaminu wynagrodzenie zasadnicze pracownika ustala sie punktowo w widetkach
przewidzianych dla stanowiska pracy w oparciu o taryfikator stanowiacy - zatacznik nr. 1 do
regulaminu.

Zgodnie z regulaminem wynagradzania, kazdy pracownik zatrudniony na umowe o prace
moze otrzymac nagrode uznaniowg, przyznawang co kwartat, w wysokosci do 40%
wynagrodzenia zasadniczego pracownika. Ponizej przedstawiono przeglad struktury
zatrudnienia wraz ze Srednimi punktami wynagrodzenia.
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Tabela: srednia liczba punktéw wynagrodzenia

Struktura zatrudnienia (umowy o prace) liczba oséb srednia liczba pkt.
wynagrodzenia
ZRS 4 425
BZS i 468
BPIK 6 449
BEF, w tym 41
pracownicy biurowi 8 446
ZSW (Zespét Systemu Wjazdowego) 26 262
ZKW (Zespét Kontroli Wewnetrznej) 7 309
BAR, w tym 69
pracownicy biurowi 9 526
kierownicy techniczni 17 294
SPB (stuzba porzadkowa) 43 205
ZR 2 560
tacznie 126 305

Zrédto: dane spétki WR-SRH S.A.

Tabela: przecigtne miesigczne wynagrodzenie w poszczegélnych grupach pracownikéw

Grupy pracownikow 2019 2020
Przecietne wynagrodzenie ogétem 5557.62 zt 6 110,22 z
Pracownicy administracji i biura 8 522.04 zt 9 510,58 z¢
Pracownicy systemu wjazdowego 4 913.277¢ 5336,73 zt
Pracownicy techniczni hal 5 462.72 ¢ 6 041,52z
Pracownicy stuzby porzadkowe| 3952.85zf 4 222,74 2t

Zrédto: dane spétki WR-SRH S.A.

Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Spotki oraz Rady Nadzorczej ksztattuje sie zgodnie
zzasadami przyjetymi przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie — uchwata z dnia
28 grudnia 2016 r. z mocy ustawy z dnia g czerwca 2016 roku o zasadach ksztattowania
wynagrodzen oséb kierujgcych niektdrymi spotkami.

Zasady ksztattowania wynagrodzen Cztonkdw Zarzadu Spaotki:

Wynagrodzenie catkowite Cztonka Zarzgdu Spotki sktada sie z czesci statej, stanowigcej
wynagrodzenie miesigczne podstawowe na poziomie od 3 do 5 krotnosci przecietnego
miesigcznego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagrody z zysku
w czwartym kwartale roku poprzedniego (wynagrodzenie state - W roku 2020 podstawa
wymiaru wynagrodzenia byto przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2016 r.) oraz czesci
zmiennej, stanowigcej wynagrodzenie uzupetniajgce za rok obrotowy spoétki (wynagrodzenie
zmienne). Wynagrodzenie zmienne jest uzaleznione od poziomu realizacji Celdw
Zarzgdczych i nie moze przekroczy¢ 50% wynagrodzenia statego w poprzednim roku
obrotowym, dla ktorego dokonywane jest obliczenie wysokosci przystugujacego
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wynagrodzenia zmiennego. Zgodnie z zapisami umoéw cywilnoprawnych Cztonkéw Zarzadu
wynagrodzenie zmienne nie moze przekroczy¢ 25% wynagrodzenia statego.

Zasady ksztattowania wynagrodzen Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki:

Zasady regulujg miesieczne wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej Spotki
na poziomie jedno — krotnosci przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd zzysku wczwartym kwartale roku poprzedniego,
ogtoszonego przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego. W roku 2020 podstawa
wymiaru wynagrodzenia byto przecietne miesieczne wynagrodzenie w sektorze
przedsigbiorstw bez wyptat nagréd z zysku w czwartym kwartale 2016 r. Dla prezydium
ustalono nastepujaca wysokosc miesiecznego wynagrodzenia:

o dla Przewodniczacego Rady Nadzorczej podwyzsza sie o 10% miesiecznego

wynagrodzenia,

e dla Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej podwyzsza si¢ o 5% miesiecznego

wynagrodzenia,

o dla Sekretarza Rady Nadzorczej podwyzsza sie 0 5% miesiecznego wynagrodzenia.

1.4.4 Istotne informacje majgce wptyw na sytuacje kadrowo - ptacowg, w tym:

a) swiadczenia na rzecz pracownikow, szkolenia itp.

Tabela: wykaz swiadczeri na rzecz pracownikow

Wyszczegdlnienie 2019 2020 2020/2019

sktadki na ubezpieczenia spoteczne 1699 841,31 1731 477,69 101,86%
sktadki PPK 0,00 326 699,60 -
odpisy na ZFSS 158 430,25 198 603,88 125,36%
badania lekarskie 126 945,15 137 848,78 108,59%
odziez robocza 141 286,08 75 927,69 53,74%
szkolenia pracownikdw 128 705,52 58 081,67 45,13%
inne swiadczenia 89 553,66 47 634,57 53,19%
ubezpieczenia pracownikéw 13 482,00 14 376,00 106,63%
SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW 2358 243,97 2590649,88  109,86%

Zrédto: dane spotki WR-SRH S.A.

b) zmiany warunkow ptacy

Uchwata nr 263/2019 z dnia 12 listopada 2019 roku Zarzgdu Spotki zwigekszono od dnia
01.01.2020 roku wartosc jednego punktu, ktéra wynosi 14,70 zt.

Zgodnie z Ustawg z dnia 4 pazdziernika 2018 roku o pracowniczych planach
kapitatowych, spétka od dnia 01.01.2020 roku wdrozyta pracownicze plany kapitatowe.
Pierwsze potracenie sktadek nastapito w lutym 2020 roku z wynagrodzenia za styczen 2020
roku. Zgodnie z Uchwatg Zarzadu nr 06/2020 z dnia 8 stycznia 2020 roku, zostata zawarta
umowa o Zarzadzanie i Prowadzenie Pracowniczych Planéw Kapitatowych z firmg Investors
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna.
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W lipcu 2019 roku Zarzad przyjat zatozenia odnosnie zakresu finansowania PPK, zgodnie
z tym zatozeniem zostat zmieniony regulamin wynagradzania w kwestii wprowadzenia
w spofce Pracowniczych Planéw Kapitatowych oraz dodatkowej doptaty w wysokoéci 2,5%
finansowane przez pracodawce.

c) zwolnienia grupowe

Nie wystepuje.

d) spory zbiorowe

Nie wystepuje.

e) rozwigzanie, zawieszenie, zawarcie zakiadowego lub zbiorowego uktadu pracy
Nie wystepuje.
1.5 Sytuacja majatkowa, w tym:

a) informacja o stanie majgtku posiadanego przez spétke (powierzchnia ogétem,
w tym grunty wtasne, w uzytkowaniu wieczystym, inne), podaé powierzchnie
i krétki opis posiadanego majgtku

Spotka wg stanu na dzier 31 grudnia 2020 roku posiadata nastepujacy majatek:
e grunty —tf3czna powierzchnia gruntow, ktérymi dysponuje Rynek to 61,8 ha, w tym:
o grunty zwigzane z obecnie prowadzong dziatalnoscig gospodarcza: 44,4 ha, ktére
mozna podzieli¢ nastepujaco:

v’ tereny, na ktérych powstaty budynki komercyjne oraz pomocnicze,

v’ tereny, gdzie powstaty parkingi wykorzystywane jako place handlowe,

v tereny wynajmowane innym podmiotom - spdtka posiada trzy dtugookresowe
umowy dotyczace wynajmu gruntéw dotyczace 4 tys. m?, na ktérych znajduje
sie miedzy innymi stacja benzynowa,

v’ tereny dzierzawione — dotyczg gruntéw zakwalifikowanych jako grunty rolne,
s3 totereny, naktorych bedg realizowane przyszte inwestycje planowane przez
spotke;

o grunty przeznaczone na kolejne inwestycje: 15,8 ha;
o drogi: 1,6 ha.

Znaczna czes¢ nieruchomosci gruntowych jest wykorzystywana do dziatalnodci
operacyjnej spotki. Czgs¢ gruntéw spdtki WR-SRH S.A. jest utrzymywana, zgodnie
z obowigzujgcym  planem  zagospodarowania przestrzennego, jako powierzchnie
biologicznie czynne —wg planu nalezy zachowywac od 10% do 15% takiej powierzchni.

N r-(
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Tabela: grunty (m?)

Wg przeznaczenia' o - i Wg formy wtasnosci
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig 443923 grunty whasne 606.690 m2
gospodarcza
niezwigzane z prowadzong dziatalnoscig 173874 uzytkowanie wieczyste 11.107 M2
gospodarczg
z tego: drogi publiczne 16 314
grunty rolne 157 560
powierzchnia ogdlna 617797 powierzchnia ogélna 617.797 m2

Zrédto: dane spotki WR-SRH S.A.

e Budynki komercyjne (o facznej powierzchni 10 ha). Wszystkie wymienione
powierzchnie budynkow s3a wykorzystywane do osiggania przez spotke przychodow,
stanowig one ok 46% wszystkich przychoddéw ze sprzedazy. Wykorzystanie
powierzchni handlowych, ktérymi dysponuje spotka wynosi prawie 9g%.

e Budynki pomocnicze. Wymienione budynki stuzg do administracji Rynkiem, obstugi
klientow oraz usprawnienia pracy najemcow. Na terenie spotki Warszawski Rolno —
Spozywczy Rynek Hurtowy S.A zlokalizowana jest rowniez oczyszczalnia sciekow,
stacja uzdatniania wody, punkt zbiérki odpaddw oraz budynek wozkdéw widtowych.
Wszystkie te obiekty znacznie usprawniaja prace Rynku i zmniejszajg koszty
dziatalnosci spotki. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze oczyszczalnia sciekdw stuzy do
dziatalnosci komercyjnej. Ustugi swiadczone dzieki posiadanej oczyszczalni Sciekow
przyczyniaja sie do osiggniecia ponad 2,5% przychoddw ze sprzedazy osigganych
przez spotke. W budynku wézkéw widtowych, dostepne sg powierzchnie dla wézkow
widtowych nalezacych do najemcow. Powierzchnie sg wynajmowane.

Tabela: budy_r_}l_ci _

Budynki komercyjne powierzchnia ' Budynki pomocnicze - powierzchnia
catkowita catkowita
wm? wm?

Hala kwiatowa HK 13191,00 Budynek sortowni - hala 1 686,10

Galeria Hurtu 13 096,27 Budynek sortowni - wiata 1130,10

Hala owocow i warzyw OW-2 12 668,71 Budynek administracyjny 1007,00
Poznanska g8

Hala owocow i warzyw i artykutow 12 604,00 Budynek wdzkéw widtowych 522,50

spozywczych AS

Hala owocow | warzyw OW-1 11 422,00 Budynek warsztatowy 454,69

Wiata owocow i warzyw OW-3 10 109,00 Budynek biurowy 400,00

Hala magazynowa MAG 9 660,00 Pawilon nadzoru systemu 230,36
wjazdowego

Hala OW-5 (Antyki + chtodnie OW) 7 428,05 Stacja uzdatniania wody - budynek 63,00

Wiata kwiatowa WK 6 804,00 Oczyszczalnia sciekdw budynek 59,00

Wiata (ziemniaczana) 1870,00 Stacja trafo przy oczyszczalni 56,00
sciekow budynek

Budynek kwaszonek OW-4 966,90 Budynek sortowni - stacja trafo 29,80
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Hala Magazynowa czes¢ biurowa 963,00 Rozdzielnia gtéwna - budynek R 25,00
MB

Dok przetadunkowy WK 852,59 Wiata na rowery 18,00
Wiata przy hali AS 360,40

Razem Budynki komercyjne 101 995,92 Razem budynki pomocnicze 568155

razem 107 677,47
Zrédto: dane spotki WR-SRH S.A. - PR

b) informacja dotyczaca obiektdw socjalno-bytowych z wyszezegblnieniem
sposobu zarzadzania (np. umowa dzierzawy, itp.)

Nie wystepuje
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d) informacja o majatku spctki dzierzawionym innym podmiotom i o dzierzawie
przez spotke majgtku od innych podmiotéw {powierzchnia i krétki opis)

Spotka na mocy umowy dzierzawy (zawartej na czas nieokreslony) zawartej ze
Spotdzielnia Ustug Rolniczych z siedziba w Starych Babicach przy ul. Wieruchowska, nr 1,
Stare Babice, kod 05-082, poczta Stare Babice, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy numer KRS 188958, 0 numerze REGON: 000468269,
NIP: 5250003835 oddaje do korzystania grunty kwalifikowane jako rolne. Wysokos¢ czynszu
dzierzawnego jest tozsama z wysokoscig podatku rolnego ptaconego przez
Wydzierzawiajgcego.

Spotka na mocy umowy dzierzawy (zawarte] na czas nieokreslony) dzierzawi od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie grunty pokryte wodami. Wysokos¢
czynszu wynosi: rownowartos¢ 78,32 dt. zyta.

e) informacja, czy w przypadku rozporzadzenia skfadnikami aktywow trwatych,
wrozumieniu przepisow o rachunkowosc, zaliczonymi do wartosci
niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywow trwatych iub inwestycji
dtugoterminowych, w tym wniesienie jako widadu do spétki lub spéidzielni,
jezeli warto$¢ rynkowa tych sktadnikdw przekracza wartosé 5% sumy aktywow
w rozumieniu ustawy o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego, a takze oddanie tych skladnikdw
do korzystania innemu podmiotowi, na okres dtuzszy niz 180 dni w roku
kalendarzowym, na podstawie czynnodci prawnej, jezeli wartos¢ rynkowa
podmiotu czynnoici przedmiotu czynnosci prawnej przekracza 5% sumy
aktywow, spotka uzyskata zgode walnego zgromadzenia/ zgromadzenia
wspolnikow

Nie dotyczy

1.6 Wielkosc i struktura produkcji i sprzedazy, w tym

a) polityka asortymentowa, stopien wykorzystania zdolnosci produkcyjnych,
struktura wieku parku maszynowego i zmiany w tym zakresie, informacje
o systemach jakosci produkgji

Tabela: przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzédaiy - 2020r0k
Wynajem powierzchni handlowych 28 557 988
Opfaty za wjazd na Rynek 26 233175
Sprzedaz materiatow, w tym 3705 571
Sprzedaz energii elektrycznej najemcom boksow 3278746
Sprzedaz energii elektrycznej i gazu pozostali odbiorcy 290 113
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Sprzedaz gazu o 59 766

Sprzedaz wody 34 673

Sprzedaz pozostatych materiatow 42 273

Sprzedaz ustug, w tym 2295871
Ustugi oczyszczalni sciekow 1664716

Wynajem pomieszczen 224 490

Optaty rejestracyjne 133 200

Ustugi reklamy 106 500

Ustugi cateringu na terenie Rynku (pozwolenia na handel obnosny) 48 200

Wynajem dachu budynku 47 839

Pozostate ustugi 70 927

Wynajem pozostaty, w tym 1275831
Wynajem hali pod targi antykow 770 690

Wynajem terenu pod stacjg benzynowa 147 222

Dzierzawa parkingow 125 813

Wynajem terenu pod myjnie 73 808

Pozostata dzierzawa 158 298

Sprzedaz towaru 0

PRZYCHODY RAZEM 62 068 436
Zrédto: dane spétki WR-SRH S.A., dane w zt. ' ' N

Podstawowy zakres dziatalnosci spotki to wynajem powierzchni handlowych w halach
(stanowigce 46% przychodow ze sprzedazy w 2020 roku) oraz sprzedaz biletéw wjazdowych
na teren Rynku (stanowigce 42% przychodow ze sprzedazy w 2020 roku).

Poziom wykorzystania powierzchni handlowych jest na biezgco monitorowany ina
koniec 2020 roku wynosit prawie 99%. Sytuacja rynkowa, spowodowana epidemia, miata
znaczny wptyw na biznesy najemcéw. Zarzad Spoétki po wprowadzeniu wiosennego
lockdownu podjat dziatania wspierajgce najemcow. Byly to miedzy innymi wydtuzenie
terminu ptatnosci oraz obnizenie optat czynszowych na okreslony czas, szczegdlnie dla branz
zmuszonych do ograniczenia dziatalnosci w wyniku wprowadzonych obostrzen.

Sprzedaz biletow wjazdowych w 2020 roku osiggneta najwyzszy poziom przychoddw,
ztego tytutu, od poczatku dziatalnosci spdtki. Mozna zauwazy¢, ze wprowadzane
obostrzenia spowodowane pandemig koronawirusa nie wptynety negatywnie na liczbe
klientow korzystajgcych z ustug rynku w 2020 roku.

b) rentownos¢ brutto i netto liczona jako stosunek wyniku finansowego (brutto

i netto) w danej grupie, do przychodow ze sprzedazy danej grupy wyrobdéw bez
VAT, zgodnie z metodologia GUS, w roku sprawozdawczym i poprzednim
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